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Handlaggare Kommunstyrelsen
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Begaran om planbesked for Timmermannen 26 och 27

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen meddelar sokanden att Huddinge kommun inte avser att ta fram
en detaljplan for rubricerade fastigheter och lamnar darmed ett negativt
planbesked.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Timmermannen 26 och 27 har skickat in en begéran om
planbesked 1 syfte att ta fram en ny detaljplan som mojliggér avstyckning av en
villafastighet for att kunna bilda ytterligare en tomt. Gillande plan medger
friliggande bostadshus i tva vaningar och minsta tillatna tomtstorlek ar 1000 m2.
Fastigheten omfattas av fastighetsindelningsbestammelser tillsammans med
Timmermannen 27 och del av Utsélje 1:101 (kommunégd).

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att dndring av detaljplanen inte dr aktuell
utifran nuvarande behov och mal. Enligt kommunens riktlinjer f6r planbesked &r
det inte heller lampligt att &ndra detaljplanen for enskilda smihusfastigheter som
redan omfattas av en detaljplan dér fastighetsindelning och byggrétter har slagits
fast i ett omrade.

Beskrivning av darendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora en fordndring inom en fastighet som innebér att en detaljplan
eller omradesbestdmmelser behdver antas, upphavas eller fordndras kan ansoka
om planbesked av kommunen. Vid en inkommen planbeskedansdkan tar
kommunen stillning till om atgérden som ansdkan géller ar [dmplig eller inte
lamplig att prova utifran dversiktsplanen, ett allmént intresse och behov.
Beddmningen sker fran en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell
Mal och budget, Plan for samhillsbyggnad samt Oversiktsplan 2050. Ett positivt
besked innebér att kommunen har for avsikt att genomf6ra en planldggning,
medan ett negativt besked innebér att kommunen av en eller flera anledningar inte
bedomer planldggning som ldmplig vid tiden for ansdokan. Samtliga negativa
planbesked registreras hos kommunstyrelsens forvaltning for att mojliggora att
frdgan om en eventuell planldggning tas upp vid ett senare skede. Sokanden
faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.
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Forvaltningens synpunkter

Planbesked avseende fastigheten Timmermannen 26

Fastighetsdgaren till Timmermannen 26 och 27 i Snéttringe inkom den 17 mars
2024 med en planbeskedsansdkan. Ansdkan avser mojliggérande av avstyckning
for att kunna bilda ytterligare en villatomt. En atgérd som sokanden anger har
genomforts pa manga kringliggande fastigheter. Fastighetsdgaren har 2020 sokt
och fatt negativt planbesked for samma fastighet och samma atgérd. Fastigheten
Timmermannen 26 4r 1641 m? och bebyggd med en villabyggnad. Aven
intilliggande fastigheten Timmermannen 27 (185 m?) 4gs av sokanden.

Idag regleras fastigheterna av stadsplan 0/26K-29 Stuvsta municipalsamhdlle fran
1944. Planen medger friliggande bostadshus i tvd vaningar och en minsta tillatna
tomtstorlek om 1000 m?. Bigge fastigheterna omfattas ocksé av tomtindelning for
kv. Timmermannen 1-11, 0126K-489 frén 1948. Den innebér bestimmelser om att
det ska vara en tomt och att den ska utgéras av Timmermannen 26, 27 och en
mindre del av den kommunidgda fastigheten Utsdlje 1:101. Fastighetsindelnings-
bestimmelsen &r ett hinder for avstyckning.
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Forvaltningens synpunkter

Enligt kommunens Oversiktsplan ligger den aktuella fastigheten inom omrade dér
komplettering kan provas. Forslaget medfor inte att bostads- och
funktionsblandning 1 omradet okar. Planldggning bidrar forsumbart till 6kad
bostadsbebyggelse, detta sker dock inte inom influensomrédet for Sparviag Syd,
men 1 ndrhet av gronyta/park och offentlig service (skola). D4 omridet endast
omfattar ytterligare en smahusfastighet bidrar planldggningen inte till uppfyllelse
av ett allmént intresse eller behov.

Kommunen har fattat beslut om riktlinjer for planbesked. Dessa anger att for
enskilda smahusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan dir
fastighetsindelning och byggritter har slagits fast i ett omréde, dr det inte lampligt
att andra detaljplanen for en enskild fastighet for att till exempel medge en storre
byggritt eller annan tomtstorlek &n for dvriga fastigheter i omradet. Om en
plandndring ska goras bor ett storre grepp tas pa omradet sa att konsekvenserna av
kommande avstyckningar kan beddmas och utredas. I ndromradet inom Snéttringe
finns idag ett fatal tomtindelningar som utéver detaljplanen reglerar
fastighetsindelningarna. I hela kommunen finns dock ett 50-tal kvarvarande
tomtindelningar som utgor ett hinder for avstyckning.

Detaljplaner for grannfastigheter i omradet antogs innan kommunfullméktige
fattade beslut om riktlinjer for planbesked. Ménga fastigheter i omradet har
styckats och avviker i storlek fran vad gillande detaljplan (stadsplan) reglerar som
minsta tomtstorlek. Detta har skett tidigare dd mojlighet fanns att Iimna
medgivande till avvikelse for arealbestimmelser.

Sammantaget anser forvaltningen inte att den sokta planldggningen ér lamplig
utifran nuvarande behov, mal och riktlinjer. Forvaltningen dokumenterar dock
vilka fastigheter som &r inblandade i en planansdkan eller pa annat sétt visar
intresse fOr att utveckla sin fastighet for att eventuellt kunna ta ett storre
helhetsgrepp i framtiden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor
Bilaga. Begéran om planbesked enligt 5 kap 2 § Plan- och bygglagen

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare for Timmermannen 26
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